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1 Bakgrund

Den 27 juni 2023 beslutade Ménsteras kommunstyrelses arbetsutskott! (KSAU) att foresla
kommunstyrelsen att kopa Blomstermala Folkets Hus. Den 4 juli 2023 beslutade kommunstyrelsen
enhilligt att kopa Blomstermala Folkets Hus. Forslag till kopekontrakt presenterades dar det stod
foljande: "Képaren har haft méjlighet att besikta egendomen...” vilket kommunstyrelsen inte lat
gora.

Kopehandlingen undertecknades den 11 augusti 2023 av kommunalradet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson.

Mellan den 27 juni 2023 da KSAU beslutade att foresla kommunstyrelsen att kopa Blomstermala
Folkets Hus och fram till den 11 augusti 2023 &r det 45 dagar som kommunstyrelsen underlat att
undersoka Blomstermala Folkets Hus tekniska status!

Detta ar fullstindigt oforlatligt!

2 Blomstermala Folkets Hus — Fastighetens skick

2.1 Tillsyn enligt lagen om skydd mot olyckor, Rdddningstjansten i Monsteras

Den 23 september 2022 forfattade Raddningstjansten i Monsteras ett foreldaggande som utloste en
fullstandig panik hos den ideella féreningen Blomstermala Folkets Hus och som sedan resulterade i
forsaljning och konkurs.

Raddningstjanstenstens forelaggande finns tillgangligt pa isaksson.se.

Ur den inledande texten:

Beslut

Med stéd av 2 kap. 2 § lagen (2003:778) om skydd mot olyckor, nedan LSO, beslutar
raddningstjansten att forelagga Blomstermala folkets hus (732800-0265) att, sasom
fastighetsigare pa, Storgatan 83 Blomstermala, senast den 31 december 2023 ullse att
nedanstiende atgird 2 - 13 widtagits (férutom punkt 14 och 15 som ska atgirdas
omedelbart). Beslut 1 galler omedelbart, fram till 31 december 2023, och ska dven gilla om
det 6verklagas.

1. Riaddmingstjinsten beslutar att byggnadens totala personantal begrinsas till 150 st,
mklusive ronderande brandvake. Efter ytskiktbehandling av dansrotunda: 300 st,
inklusive ronderande brandvakt. Trapphus och kapprumsfoajé ska fortfarande vara
avstingt. Samtidigt far inte balkongerna anvindas da det ar verksamhet s
dansrotundan. Dock ska skivd6rrarna fran balkongerna ut mot dansrotundan sta
Gppna sa att brandgaser kan ansamlas uppepa balkongerna och dirmed ge de
utrymmande 1 markplan mer tid att ta siz ut. Beslutet ar gilugt fran 23 september
2022 ull 31 december, 2023, dven om det 6verklagas.

1 Anders Johansson (C), Robert Rapakko (S), Erik Jonsson (S), Asa Ottosson (M) och Anni Juhl Nielsen (SD)
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Att atgarda dessa brister kommer att kosta miljoner kronor nagot som den ideella féreningen
Blomstermala Folkets Hus inte hade.

2.2 Blomstermala Folkets Hus byggtekniska status

| november 2025 far Monsteras kommun en offert fran Harryssons Golv & Maleri. Omfattningen
bekraftar bilden av att I6pande underhall hade varit undermaligt under manga ar.

Vid tilltradet av fastigheten ar féljande skador kdnda:

o Garagetaket lacker
o Taket 6ver biosalongen lacker
o Taket Gver pizzerian lacker

2025-11-24
SidaZav4

2

Harryssons Golv & Maleri
£R BYEAr starkare

ANEUD

Renovering av Blomstermila folkershus

UNDERLAG

Platshestk av Ted och Hampus, tills=ammans med Gunnar och Pelle
OMFATTNING OCH UTFORANDE

Fuben
®  Milatak + tradetaljer i taket i ljus kular
2 Hallar intill puben
o Milatzk
*  Malaviggar
2 toaletter intill puben
Rivning av befintigt kakel och Klinker utfors av bestillare
Igengjuiming av golvbrunn 1st
Tunnflytspekling av gelv
Klinker pa golv, klinker ingar med virde 400kr/lovm
Kalel pé viiggar 2 m upp likt tidigare, kakel ingar med 300kr/kvm
Malning av vagear dver kakel
Malning tak
Malning av darrkarm
Pentry puben
Malning av tal
Malning viggar
*  Inlagening av vinyldick frin Tarketr, liges pd befindigr golv

*  Grovslipning av golv

*  Inlaggning av textilplattor typ kjellbergs tiles
Stora salen

*  Utrivning av gummiplattor (ej asbestsanering om det skulle férekomma)
Inlaggning av nya gummiplattor 3,2mm leverantdr Nora
Ommalning av tak
Ommalning av viggar, som &r milade idag
Ommalning av ricke pa balkonger pa ovanvaning
Ommalning av srolpar
Ommalning av racke till 3 =t trappor
Slipning av steg 3 st trappor
Dljning avsteg 3 st trappor
Toaletter en vaning upp 2 st
R.m'ung av befintligt kakel utftrs av bestillare, ingen atgz.rd pa golv

Uppsitming av kakel pi viggar 1ill 2 m, lalkel ingar med 300k lom

*  Malning viggar Gver 2m

v Milningavk

v Milning av dérrkarm
Toaletter tva vaningar upp Zst

*  Milning av vaggar

*  Milningav kakel

*  Milning av dérrkarm
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>

Harryssons Golv & Maleri

£n nyans starkare

Toalett bakom scen som blir dusch
#  Sanering av achest matta
Tunnflytspackling av golv
Flexning av viggar
Tarskike pa polv och vige
Inlaggning av klinker p& golv, klinker ingar till ett varde av 400kr /kvm
Uppsattming av kakel, kakel ingr med 300 kr/kvm
*  Milning av darrkarm
Toalett bakom scen
#*  Sanering av asbest matta
Tunnflytspackling av golv
Flexning av viggar
Malning av vaggar
Inlaggning av klinker, klinlker ingar till ert varde av 400lkr/lvm
Malning av dorrkarm

M3l viggar
Laga vav
Mila tak
Inlaggning av vinyldick
Inlaggning av vinyldick i trappa
MNya skenoritrappa
Fotorum
* Inlaggning av vinyldick
Toaletter bredvid scenen dam och herrar
Rivning av befintigt kakel och klinker utfors av bestillare
Tunnflytspackling av golv
Hlinker pa golv, klinker ingir med virde 400krlovm
Kakel pa viggar 2 m upp likt tidigare, kakel ingar med 300kr/kvm
Malning av viggar Gver kalel
Milning talc
Malning av dérrkarmar & st

&
e T

Arbetet utfors till ett pris av 1 450 000 kronor exklusive moms

Herrar stora toaletten

Rivning av kakel och Winker

Mila 4 dérrkarmar

Tunnflytspackling av golv

Tatskikt golv

Hlinker pa golv, klinker ingir med virde 400kr/lorm
Kakel pd viggar 2 m upp like tidigare, kakel ingar med 300ke/kvm
Malning av vaggar gver lalel

Malning talc

2025-11-24
Sida3av4

- >

Harryssons Golv & Maleri
en myans starkare
Damer stora toaletten
Rivning av plastmatta
Rivning av kakel
lalding likt tidigare
Inlaggning av plastmatta
Milnine 2y va
Malning av @k

Arbetet utfors till ett pris av 280 000 kronor exklusive moms

2025-11-24
Sidatav4

2026-10-15
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Nagra uppgifter ar uppseendevackande:

Scen
+  Grovslipning av golv
+ Inldggning av textilplattor typ kjellbergs tiles

Stora salen
+  Utrivning av gummiplati{r (ej asbestsanering om det skulle forekomma @
+ Inldggning av nya gummip )

*  Ommalning av tak
+* Ommalning av viggar, som ir malade idag
*  Ommalning av ricke pi balkonger pi ovanvining

Toalett bakom scen som blir dusch
*  Sanering av asbest matta
Tunnflytspackling av golv

-
*  Flexning av viggar
»  Tatskikt pd golv och vigg

* Uppsdttning av kakel, kakel ingar med 300 kr/kvin
*  Milning av dérrkarm

Toalett bakom scen
*  Sanering av asbest matta @
Tunnflytspackling av golv

-
*  Flexning av viggar
* Milnino av vigsar

Se vidare avsnitt 3.4.

2.3 Blomstermala Folkets Hus OVK-status

231 Fakta om OVK-kontroll

2026-10-15

OVK star for obligatorisk ventilationskontroll och ar en lagstadgad besiktning av en byggnads

ventilationssystem.

Vad innebar en OVK-besiktning?

o Syfte: Att garantera en hadlsosam och bra inomhusmiljé och forhindra byggnadsskador som fukt

och mogel.

e Ansvar: Det ar byggnadens dgare som har det lagstadgade ansvaret for att besiktningen blir

utford.

e Utforare: Kontrollen maste goras av en certifierad sakkunnig funktionskontrollant.

e Vad som kollas: Att ventilationssystemet fungerar som det ska, att luftflodena ar tillrackliga och

att luften gar at ratt hall.

2.3.2 Blomstermala Folkets Hus OVK-status

Den 15 mars 2023 kontrolleras Blomstermala Folkets Hus.

Protokollet redovisar foljande:

Antalet anmarkning klass 0, upplysning/notering: 44 stycken

Kraver ingen atgard for att OVK-besiktningen ska bli godkand. Det kan handla om tips, skotselrad

eller bra att veta infor framtiden.
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Antalet anmarkning klass 1, mindre brist: 18 stycken

Paverkar oftast inte det totala godkannandet direkt pa egen hand (eller sa blir OVK godkand med
anmarkning). Ska atgardas innan nasta ordinarie OVK-besiktning (vilket vanligen ar om 3 eller 6 ar
beroende pa byggnadstyp).

Antalet anmarkning 2, allvarlig brist: 12 stycken

Gor att OVK-besiktningen blir ej godkand (underkand). Maste atgirdas skyndsamt (oftast inom 6
manader), och déarefter maste en ombesiktning géras for att verifiera att felet ar rattat.

2.4 Blomstermala Folkets Hus VVS-tekniska status

Fran: gunnar_berlevik@gmail.com <gunnar.berlevik@gmail.com>

Skickat: den 24 novemnber 2025 11:42

Till: Anders Johansson <Anders.Johansson@monsteras.se> @
Amne: Fwd: Pris folkets hus

VAR FORSIKTIG! Detta e-postmeddelande kommer frin en extern organisation. Klicka inte pa lankar
eller 8ppna bilagor om du inte &r s&ker pa vemn avséndaren ar och vet att innehallet &r sakert.

Hej Anders!

Héar kommer en kopia p4 offerten fran Bravida
Mvh

Gunnar Berlevik

Samhallsforeningen Blomstergruppen

Obs.Kan du aterkoppla att mailet
kommit fram

Vidarebefordrat mejl:

Fran: "Bratt Daniel (Bravida)” <daniel.bratt@bravida.se>
Datum: 24 november 2025 07:25:40 WET

Till: gunnar.berlevik@gmail.com

Kopia: lasseasa@hotmail.com

Amne: Pris folkets hus

Hej
Har kommer ungefarligt pris pa vs arbetet vi tittade pé i folkets hus

Pris 1 p4 delar ni hyridag: ¢

Leverans och montering av:
11st tvattstallspaket

11st WC stolar

3st urinaler inkl spolning
2st koksblandare

Byte golvbrunn i duschutrymme

Budgetpris: 180 000 KR exkl mervirdesskatt
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Pris 2 extra i utrymmen ni inte hyr idag:

Leverans och montering aw:

9stwc stolar

10st tvattstallspaket

4st urinaler inkl spolning

Byte av 3 st golvbrunnar

Demontering och dtermontering av 2 st radiatorer

Budgetpris: 170 000 KR exkl mervirdesskatt

Det intressanta med ovanstaende mail ar att det ger bilden av att Samhallsféreningen
Blomstergruppen begir offert fran Bravida i Monsterds (som alltsa inte dger Blomstermala
Folkets Hus sedan mer dn tva ar tillbaka!), far denna och skickar den vidare direkt till
kommunalradet Anders Johansson (C)!

Det ar alltsa inte Monsteras kommun som tar in flera (!) offerter och granskar dessa utan later
Blomstergruppen skéta upphandlingen!

Sedan skickas alltsa offerten direkt till kommunalradet och inte till tekniska férvaltningen vilket
borde vara det naturliga.

2.5 Blomstermala Folkets Hus El-tekniska status

2.5.1 Fakta om el-besiktning av en fastighet

En el-besiktning av en fastighet innan kop ar en teknisk genomgang av hela elanlaggningen utférd av
en behorig elektriker eller el-besiktningsman.

Vad som ingar i kontrollen

e El-central: Kontroll av sakringar eller dvargbrytare, huvudsakringar, kapslingsklass, markning av
grupper och overspanningsskydd.

o Jordfelsbrytare: Funktionstest och kontroll av att den finns och fungerar som den ska.
e Kablage och ledningar: Visuell kontroll av skicket pa synliga kablar, ror och kopplingsdosor.

e Uttag och strombrytare: Kontroll av fasta uttag, vaggstrombrytare och armaturer, inklusive
skyddszoner for vatutrymmen (badrum och kok).

e Jordning och skydd: Kontroll av att skyddsjordning ar korrekt utférd, sarskilt i dldre hus med
ojordade uttag i vissa rum.

e Dokumentation: Genomgang av tillgangliga handlingar, el-ritningar och information om tidigare
utférda elarbeten.

e Termografi (i vissa fall): Varmekameraanvandning for att upptédcka 6verhettning, dalig kontakt
eller 6verbelastning i el-centraler.
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Varfor den behovs

Elfel syns sallan for blotta 6gat men kan innebdra bade brandrisk och stora kostnader efter tilltradet.
Eftersom kdparen har en langtgdende undersdkningsplikt enligt jordabalken ar en separat el-
besiktning ett viktigt underlag for bade sdkerhet och eventuell prisférhandling.

2.5.2 Blomstermala Folkets Hus el-tekniska status

Av 6versanda dokument framgar att Monsteras kommun inte har utrett fastighetens el-tekniska
status.

2.6 Brandskyddskontroll, Réddningstjansten Sydost i Kalmar

Pizzerians metallfilter visade sig dock vara valskott!

Réddningstjansten Sydost Ménsterads Kommun.

Enheten for sotning och brandskyddskontroll
Kulturgatan 20 Box 54
572 74 Paskallavik 383 22 MONSTERAS
010-357 32 00
Fastighet
Fastighetsbele ing Aga Brukare/innohavas -
'Folkets Hus Pizzerian = ]Ménsterés Kommun. Ménsteras Kommun.
Fasigholaadross
|Box 54 Box 54
383 22 MONSTERAS 383 22 MONSTERAS
Kontrollobjekt
Imkanal
Veksarie Systemiyp . b 1 T
|Matlagning Separat - Bottenvaning Kok
[Kanaiyp Follavshijre Rorteotl Toiad
|Prat Metallfilter 104 veckor 2025-05-22

Kontrolimetod/er

‘Kontrollmetod * Okulér kontroll [] Téthetsprovning [] Temperaturmétning [_] Tryckmatning [ ] Annat

|Enbart okular kontroll i kdket pga ej atkomst fill takfiakten.

Utlatande

3 Specifika fragestallningar
3.1 Kritiska konstruktioner
3.1.1 Fakta

Besiktning av kritiska konstruktioner (ofta benamnda som riskkonstruktioner) gors for att sakerstalla
en byggnads eller anordnings barférmaga, sdakerhet och livslangd. Syftet ar att upptédcka dolda fel,
fuktskador, strukturella svagheter eller materialfel innan de leder till allvarliga skador eller kollapser.

Hur besiktningen gar till och vad som granskas beror helt pd sammanhanget:

1. Vid fastighetskdp (Overltelsebesiktning)

Har fokuserar besiktningsmannen pa byggnadsdelar som erfarenhetsmassigt ofta drabbas av skador
(fukt, mogel och rota):

e Kallare och krypgrunder: Sarskilt riskfyllda for fuktvandring och mikrobiell tillvaxt.
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e Tak och vindar: Kontroll av otdta genomforingar, takavvattning och ventilation for att forhindra
fuktskador.

e Enstegstidtade fasader: En kdnd riskkonstruktion dar fukt kan stangas in i vaggen.

3.1.2 Kommunstyrelsens hantering av fragestallningen

Kommunstyrelsen lat inte undersdka detta innan kommunalradet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson undertecknade képekontraktet.

3.2 Svaratkomliga utrymmen

3.2.1 Fakta

Det ar extremt viktigt att undersoka svaratkomliga utrymmen fore ett fastighetskdp. Som képare har
du en omfattande undersokningsplikt enligt jordabalken, vilket innebér att du i efterhand inte kan fa
ersattning for fel som du borde ha upptackt vid en noggrann besiktning.

Svaratkomliga utrymmen som krypgrunder, vindsutrymmen, dolda rorspar och utrymmen bakom
fast inredning ar ofta de platser dar de mest kostsamma problemen gémmer sig.

Risker i svaratkomliga utrymmen

e Krypgrunder: Har drabbas fastigheter ofta av fukt, mogel, hussvamp eller skadedjur som har fatt
utvecklas ostort under lang tid.

e Vind och takstolar: Bristfallig ventilation eller ett lackande yttertak kan leda till dolda fuktskador,
réta och mogelangrepp.

e Bakom dolda paneler: Felaktigt utférda renoveringar eller dolda rorldackage kan orsaka
omfattande skador pa barande konstruktioner.

Hur du bor hantera detta

1. Anlita en certifierad besiktningsman: En professionell besiktning ar grunden, men tank pa att
standardbesiktningar ofta undantar utrymmen som kraver verktyg eller som ar helt stangda.

2. Gor utrymmena tillgdngliga: Be sdljaren att 6ppna upp inspektionsluckor, rensa fulla forrad eller
ta upp hal om det finns misstanke om skador.

3. Utoka besiktningen vid behov: Om besiktningsmannen noterar en risk (en sa kallad riskanalys)
bor du ga vidare med en férdjupad undersokning, till exempel en fuktmatning i konstruktionen.

Att hoppa 6ver dessa utrymmen kan leda till en ekonomisk mardrém, eftersom renovering av fukt-
och rotskador i husets stomme ofta kostar hundratals tusen kronor.
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3.2.2  Kommunstyrelsens hantering av fragestallningen

Kommunstyrelsen lat inte undersdka detta innan kommunalradet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson undertecknade képekontraktet.

3.3 Fukt och mogel

3.3.1  Fakta om fukt och mogel

Ja, det ar extremt viktigt att undersdka férekomst av fukt och mégel innan du képer en fastighet.
Som kopare har du en omfattande undersokningsplikt enligt jordabalken, vilket innebar att du inte
kan fa ersattning for fel som du borde ha upptackt vid en noggrann undersokning innan kdpet.

Fukt- och mogelskador rdaknas sadllan som "dolda fel" om det fanns tecken pa dem vid visningen, till
exempel en svag kallarlukt eller flackar pa en vagg.

Varfor undersokningen ar avgdrande

e Ekonomiska konsekvenser: Att atgiarda omfattande fuktskador eller hussvamp i till exempel en
grund eller ett tak kan kosta hundratusentals kronor.

o Halsoriskerna: Mégel och fukt i inomhusmiljon kan orsaka eller férvarra hdlsoproblem som
astma, allergi, luftvagsbesvar och ihallande trotthet.

e Undersokningsplikten: Om du upptacker mogel efter kdpet som en besiktningsman enkelt hade
kunnat hitta, far du sta for hela reparationskostnaden sjalv.

Hur du bor ga tillvaga

1. Anlita en oberoende besiktningsman: Lita inte enbart pa saljarens forbesiktning. Anlita en egen,
certifierad besiktningsman som gor en 6verlatelsebesiktning.

2. GOr en utdkad fuktmatning: En standardbesiktning ar ofta visuell. Om huset har
riskkonstruktioner (som inredda kallare, krypgrund eller platta pa mark med ovanliggande
isolering) bor du bestélla en specifik fuktmatning.

3. Anvand dina egna sinnen: Lukta aktivt i kdllare, vindsutrymmen och badrum under visningen.
Titta efter missfargningar, tapeter som slapper eller bubblor i mattor.

3.3.2  Kommunstyrelsens hantering av fragestallningen

Kommunstyrelsen lat inte undersdka detta innan kommunalradet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson undertecknade képekontraktet.
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3.4 Asbest

3.4.1 Fakta om asbest

Det ar mycket vanligt med asbest i rorisolering i fastigheter som ar byggda pa 1960-talet.

Under 1950- och 1960-talen nadde den svenska importen och anvandningen av asbest en kraftig
topp, och materialet anvandes flitigt pa grund av sin héga motstandskraft mot varme.

Var finns asbesten oftast?

e R&rbodjar och kopplingar: Aven om raka rorstrackor kan ha isolerats med andra material, dr det
mycket vanligt att rérbdjar, ventiler, flansar och anslutningar har klatts med asbesthaltig
isolermassa eller spackel.

e Varme- och varmvattenledningar: Sitter framst i kdllare, pannrum, ventilationsschakt samt
bakom vaggar i kok och badrum.

e Utseende: Asbesthaltig rorisolering kan vara vit eller gra till farg och ha en vavd, lindad eller
flatad yta (ofta liknande glasfibervav), men det gar inte att avgora sakert med blotta dgat.

Vad du bor tdnka pa

e Halsofara vid rivning: Asbest ar i regel inte farligt sa lange det ar intakt och sitter stilla, men nar
det bearbetas, borras i eller rivs kan halsofarliga fibrer spridas i luften.

e Regler: Det ar olagligt att sjalv som privatperson sanera eller riva asbest i Sverige. Arbetet maste
utfoéras av en certifierad saneringsfirma med tillstand fran Arbetsmiljéverket.

e Provtagning: Om du planerar en renovering eller ett stambyte bor du alltid |ata ta ett
materialprov som analyseras av ett ackrediterat laboratorium innan du rér isoleringen

3.4.2  Fakta om asbestsanering

Asbest i rorisolering (ofta i hus byggda mellan 1950 och 1976) ar ett hogriskmaterial som ar sprott
och latt dammar vid beroring. Yrkesmassig sanering kraver sarskilda metoder och tillstand fran
Arbetsmiljoverket.

Professionell saneringsprocess

e Provtagning och inventering: En certifierad sanerare tar prover av isoleringen (ofta i bojar och T-
kopplingar dar asbesten ar vanligast) och skickar till laboratorium for analys.

e Avskdrmning (Inneslutning): Arbetsomradet plastas in tatt for att forhindra att fibrer sprids till
resten av huset.

e Undertryck: En flakt med HEPA-filter skapar undertryck i det inneslutna utrymmet sa att luften
renas och inte lacker ut.
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e Vatmetoder: Isoleringen fuktas kontinuerligt under arbetet for att binda damm och forhindra att
asbestfibrer flyger runt i luften.

e Personlig skyddsutrustning: Sanerare anvander helmask med extern luftforsérjning eller P3-filter,
heltdckande engangsoveraller och handskar.

e Emballering och bortforsling: Det riven isoleringsmaterialet laggs i tatt forseglade plastsackar
som marks och lamnas till en godkand atervinningscentral som farligt avfall.

o Efterventilation: Nar arbetet ar klart kors flaktarna med HEPA-filter i ytterligare 4 till 12 timmar
innan plasten monteras ned.

3.4.3 Fakta om svartlim

Svartlim ar ett morkt, tjar- eller asfaltsbaserat (bitumenbaserat) golvlim som anvandes flitigt mellan
1950 och 1979 for att fasta linoleum-, plast- och parkettgolv mot betong.

Vad du behover veta om svartlim

e Utseende: Det ar svart eller morkbrunt och ser ofta tjar- eller klisterliknande ut pa
betongunderlaget nar golvet rivs upp.

e Innehall av asbest: Under perioden ca 1950-1980 blandades asbestfibrer (ofta krysotil) in i vissa
typer av svartlim for att 6ka hallfastheten och varmebestandigheten.

e Halsorisk: Intakt lim som ligger stilla under ett golv ar inte farligt eftersom fibrerna ar inbaddade.
Risken uppstar forst nar limmet bearbetas genom slipning, hackning, bilning eller mejsling, da
asbestdamm kan frigéras och andas in.

e Visuell bedomning dar omaijlig: Det gar inte att se pa limmet om det innehaller asbest eller inte;
det kravs ett prov som skickas till ett ackrediterat laboratorium.

Vad du bor gora vid renovering

e Pausa vid misstanke: Om du river ett golv i ett hus fran 1950-1970-talet och hittar svartlim,
stoppa arbetet och 1at analysera en provbit som inkluderar bade lim och underlag. Lds mer om
diskussioner och erfarenheter i Byggahus.se Forum.

o Folj lagar och regler: Sanering av asbesthaltigt material kraver enligt Arbetsmiljéverket sarskilda
tillstand, skyddsutrustning och utbildning for att undvika héga sanktionsavgifter och halsorisker.
Du kan ldsa mer om sakra rutiner hos Asbestguiden.

3.4.4  Fakta om sanering av svartlim

Sanering av svartlim kravs om limmet innehaller asbest, vilket var vanligt i golvkonstruktioner (under
plastmattor, vinyl- och linoleumgolv) fran 1950-talet fram till tidigt 1980-tal. Eftersom asbest
forbjods i Sverige 1982 bor man alltid utga fran att dldre svartlim kan innehalla asbest tills motsatsen
bevisats via ett materialprov.
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1. Provtagning och identifiering

Innan du pabdorjar nagon form av rivning eller slipning ska ett asbestprov skickas till ett ackrediterat
laboratorium.

e Negativt svar: Om limmet inte innehaller asbest kan du ta bort det med vanliga metoder.

e Positivt svar: Om provet visar asbest maste specifika sdkerhetsatgarder foljas for att hindra att
farliga asbestfibrer sprids i luften.

2. Regler for sanering

e Yrkesmassig sanering: For foretag galler stranga regler enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS
2023:13). Det kravs sarskilt tillstand fran Arbetsmiljoverket, utbildad personal samt medicinska
kontroller. Att sanera yrkesmassigt utan tillstand kan leda till sanktionsavgifter pa mellan 40 000
och 400 000 kronor.

3. Arbetsmetod vid sanering

Nar asbesthaltigt svartlim ska avlagsnas anvands specialanpassade metoder fér att minimera
dammspridning:

e Avskarmning och undertryck: Arbetsomradet byggs in med skyddsplast och luftslussar.
Undertrycksventilation med HEPA-filtrerade luftrenare anvands for att férhindra att fibrer sprids
till angransande rum.

e Vatmetoder: Limmet skrapas eller frases bort under fuktiga forhallanden (vatrivning).
Betongunderlaget far aldrig torrslipas, da detta frigér enorma mangder asbestdamm.

e Skyddsutrustning: Sanerare bar heltdckande skyddsdrakter och andningsskydd (halv- eller
helmask) med P3-filter.

e Avfallshantering: Allt rivet material, inklusive skyddsklader, ska dubbelpackas i tat plast, markas
tydligt som asbestavfall och transporteras till en godkdnd deponi for farligt avfall.

3.45 Kommunstyrelsens hantering av fragestallningen

Kommunstyrelsen |at inte undersdka detta innan kommunalraddet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson undertecknade képekontraktet.

3.5 Radon

3.5.1 Fakta om gasbetong/lattbetong

Radon kan komma fran gasbetong (dven kallat lattbetong), men det beror helt pa nar materialet
tillverkades.
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Alla stenbaserade byggnadsmaterial avger mycket sma mangder radon, men det ar en specifik typ av
dldre lattbetong som ar det stora problemet:

o Aldre alunskifferbaserad littbetong (Blabetong): Detta material tillverkades i Sverige mellan
1929 och 1975 och anvdndes fram till 1980-talet. Bldbetong? innehéller hdga halter av radium,
vilket sonderfaller och avger stora mangder radongas samt gammastralning. Det ar den enskilt
storsta kallan till radon fran byggnadsmaterial i svenska hem.

3.5.2  Fakta om radonsanering

Sanering av fastigheter med blabetong syftar till att sdnka forhojda halter av radongas som
materialet avger. Stralsdkerhetsmyndighetens riktvarde fér radon i inomhusluften &r 200 Bg/m3.

Vanliga atgarder mot bldbetong

e Forbattrad ventilation: Att 6ka luftomsattningen, till exempel genom att installera FTX-
ventilation, ar ofta den mest effektiva metoden for att spada ut radonet.

e Tatning och kapsling: Vaggar kan klas in, putsas eller malas med sarskild radontapet och
radonfarg for att forhindra att gasen tranger ut i rummen (forutsatter hela ytskikt).

o Utbyte av material: | vissa fall kan det bli aktuellt att fysiskt riva och byta ut icke-barande vaggar
som innehaller blabetong, sarskilt i samband med storre renoveringar.

e Radonsug: Fungerar framst mot markradon och har generellt begransad effekt om radonet
kommer direkt fran viaggar av blabetong

3.5.3 Kommunstyrelsens hantering av fragestallningen

Kommunstyrelsen lat inte undersdka detta innan kommunalradet Anders Johansson (C) och
kommunchefen Fredrik Johansson undertecknade képekontraktet.

4 Sammanfattning

Med hanvisning till ovanstaende ar det dven i detta fall enkelt att sammanfatta vad Monsteras
kommunstyrelse agerande:

1. Kopet skulle aldrig ha gjorts.

2 Bldbetong anvdndes i Sverige huvudsakligen mellan 1929 och 1975, men restlager anviandes dven en bit in p& 1980-
talet. Materialet anvandes som mest under storhetstiden pa 1960- och 1970-talen i samband med det sa kallade
miljonprogrammet. Fakta om blabetong: En typ av lattbetong tillverkad av radioaktiv alunskiffer. Var det anvandes: |
yttervaggar, innervaggar och bjalklag i villor, radhus och flerbostadshus. Varfor det ar en risk: Det innehaller radium-226
som avger hélsofarlig radongas och gammastralning.
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2. En liknande affar skulle aldrig ha kunnat genomféras i grannkommunerna Oskarshamn eller
Kalmar. Fullstandigt uteslutet!

3. Kommunstyrelseledamoterna hade aldrig genomfort ett sddant kép om de skulle ha betalat med
egna pengar.

Slutligen:

Med tanke pa att taket lackte redan innan kdpehandlingen undertecknades sa ar foljande
forhallande intressant att reflektera over:

Det som i vardagligt tal beskrivs som att "sjalvrisken blir 100 %" handlar juridiskt och
forsakringstekniskt om att ett aldersavdrag har natt 100 %. Detta innebdr att den skadade
byggnadsdelen har uppnatt eller passerat sin tekniska livsldngd och &ar helt avskriven. Vid en
skada lamnar forsakringsbolaget ingen erséattning alls for just den delen, vilket gér att du sjalv
far sta for hela kostnaden.

Vilka byggnadsdelar som drabbas och nar det sker styrs av forsakringsbolagens tabeller. Generellt
ar det rorliga maskiner, installationer samt ytskikt och tatskikt som skrivs av helt, medan husets
barande stomme (reglar, isolering etc.) i regel skyddas fran att nagonsin skrivas av till 100 %.

Har ar de byggnadsdelar som oftast kan na 100 % aldersavdrag (eller det maximala taket for
avdrag):

1. Vatutrymmen

Detta ar den vanligaste kategorin dar aldersavdraget tillats sla i taket. Eftersom ett badrum har en
begransad teknisk livslangd nekas ofta ersattning helt fér material och arbete nar det blivit for
gammalt.

o Ytskikt och tatskikt: Kakel, klinker, plastmatta och bakomliggande tatskikt (skrivs ofta av till 100
% efter 20-30 ar beroende pa bolag).
e Golvbrunnar och sanitetsporslin: Aldre installationer som natt sin slutalder.

2. Maskiner och teknisk utrustning

Vitvaror och maskiner tappar i varde mycket snabbt och nar 100 % avskrivning (eller minsta

restvarde, beroende pa villkor) efter relativt kort tid.

e Vitvaror: Diskmaskiner, tvattmaskiner, kyl och frys (ofta helt avskrivna efter 10-12 ar).

e Varmeanlaggningar: Varmepumpar (luft/luft, bergvarme), varmvattenberedare och pannor
(skrivs ofta av helt eller till ett fast minimum efter 15-20 ar).

3. Utvandiga ytskikt och installationer

Delar av fastigheten som ar direkt utsatta for vader och vind har fasta avskrivningsperioder. [1]

e Yttertak: Takbekldadnad som takpapp, plat eller takpannor (underlagspapp och aldre ytskikt
kan nd maximalt avdrag efter 30-40 ar).

e Dranering och yttre rorledningar: Markférlagda ror som uppnatt hog alder (ofta 40-50 ar).
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Sammanfattningsvis: Blomstermala Folkets Hus var i behov av en totalrenovering! Men

kommunstyrelsens samtliga ledamoter hade inte en susning om vad detta skulle omfatta eller
kosta!



