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Till: Barometern

Oppet brev till Ménsteras samhillsbyggnadschef, Henrik Eriksson, med anledning av Monsteras
kommuns forsaljning av fastigheter

Sedan en tid tillbaka har jag borjat granska vad en solcellspark pa Smedmossen skulle innebdra samt
hur denna fraga har hanterats av Monsteras kommun. Som en del av denna granskning ger jag ut ett
informationsbrev som sprids i stor omfattning. Detta har medfért att mitt namn har blivit kant i
kommunen och inneburit att jag fatt tips om andra saker som borde granskas. Ett exempel &r hur det
gar till ndr Monsteras kommun séljer fastigheter och markomraden.

Med anledning déarav har jag begért att fa ta del av samtliga forsaljningar av fastigheter som
genomforts under denna mandatperiod, dvs fran och med 2022-10-15. Resultatet &r att Monsteras
kommun har genomfort 25 fastighetsaffarer sedan detta datum.

Overgripande betraktat berérdes 25 fastigheter, taxerade till 15 850 000 kronor och inbringade
sammanlagt 11 003 535 kronor. Ett antal affarer avsag avstyckningar eller nybildning.

Fragorna nedan dr numrerade sa att svaren kan héarledas till stalld fraga.

Forcerad férsaljning under 2025?
Resultatet ar féljande.

e 2022 saldes 2 fastigheter fér sammanlagt 675 000 kronor

e 2023 saldes 9 fastigheter for sammanlagt 2 645 355 kronor
e 2024 saldes 3 fastigheter fér sammanlagt 3 137 390 kronor
e 2025 saldes 10 fastigheter for sammanlagt 4 500 770 kronor

Fraga 1: Jag far intrycket av att Monsteras forcerat forsaljningen av fastigheter under 2025. Kan detta
stamma?

Forsaljning med hjailp av maklare

e 2022 anlitades méklare i 2 fall av 2
e 2023 anlitades maklarei 3 fallav 9
e 2024 anlitades méaklare i 2 fall av 3
e 2025 anlitades méklare i 1 fall av 10
e 2026 anlitades méaklare i 0 fall av 1

Av dessa 25 forsalda fastigheter genomférdes endast atta stycken med hjélp av méaklare. Resterande
17 forsaljningar valde Monsteras kommun att inte anlita méaklare.

(Av dessa 17 forsaljningar i egen regi ar kontraktshandlingarna utskrivha pa kommunens brevpapper i
15 fall. I tva fall ar kontrakten utskrivna pa vanligt skrivarpapper utan logotyp, vilket vacker fragan om
de ar utskrivna i kommunhuset.)
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F6rsadljning utan maklare
Fraga 2: Varfor anlitades inte en méaklare vid dessa 17 forséaljningar?

Fraga 3: Hur offentliggjorde Monsteras kommun att dessa objekt avsags att forsiljas, dvs att ge alla
tankbara intressenter mojlighet att ge bud, sdsom exempelvis grannar och andra sannolika
budgivare?

Fraga 4: Om forséaljningar har skett med enbart kontakt med den slutliga képaren, hur initierades
kontakten, dvs var det kdparen som kontaktade Monsteras kommun eller var det Monsteras kommun
som kontaktade vad ni trodde var en sannolik intressent?

Avvikelse mellan taxeringsvarde och forsaljningspris

Ett iogonfallande antal fastighetsforsaljningar har genomfort dar kdpesumman ar lagre an
taxeringsvardet. Det normala forsaljningspriset bor vara 33% hogre an taxeringsvardet. | en del fall
kan det givetvis forklaras av att det ingar i en avstyckning men knappast i samtliga dessa fall.

Exempel:
Fastighet Byggnadsvarde Markvarde Jordbruksvéarde Skogsbruksvirde | Summa Képesumma
taxeringsvarde
Ringblomman 1932000 338 000 2270000 2 150000
Sandbéckshult 1302 000 1975000 2214 000 315 000

Fraga 5: Vad ar anledningen till att det finns ett antal fastighetsforsaljningar dar kopesumman ar
betydligt lagre dn 1,33 ganger taxeringsvardet?

Vardering av obelanade pantbrev

Det finns fall dar det i fastigheten finns obelanade pantbrev av ansenligt varde som ingar i affaren.
Dessa vardehandlingar inkluderas inte i taxeringsvardet men utgdér andock ett varde for kdparen.
Om forsaljningspriset vasentligt understiger marknadsvardet av fastigheten och det da dessutom
ingar obelanade pantbrev blir kdpet en synnerligen god affar for kdparen.

Fraga 6: Ar det i fall som ovan ett ansvarfullt handlande fran Mdnsterds kommuns sida da det faktiskt
innebar att kommunen de facto skdanker bort vardehandlingar gratis?

Betraffande befogenheter att forsalja fastigheter

Enligt gdllande delegationsordning dger kommunstyrelsens arbetsutskott befogenhet att forsalja
fastigheter intill ett belopp motsvarande 20 prisbasbelopp, vilket 2025 motsvaras 1 154 000 kronor.
23 av fastighetsaffarerna understiger detta belopp.
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Fraga 7: Manga kommuner behandlar fastighetsforsaljningar inte enbart utifran forsaljningspriset
utan de vager dven in fastighetens strategiska lage infor framtida planer. Hur hanterar Monsteras
kommun denna aspekt?

Fraga 8: Avser denna grans, 20 prisbasbelopp, fastighetens taxeringsvarde eller forsaljningspriset?

Exempel: Om en fastighet har ett taxeringsvarde, alternativt 1,33 x taxeringsvardet, over 20
prisbasbelopp och Ménsteras kommun séljer den for ett pris under denna grans, kan du
kommunfullmaktige hallas utanfor forsaljningen?

Forsaljningar som kan hanteras av kommunstyrelsens arbetsutskott
Fraga 9: Ar samtliga dessa 23 protokollférda i kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll?

Samtliga forsaljningskontrakt ar undertecknade av saval samhallsbyggnadschefen Henrik Eriksson som
kommunalradet Anders Johansson.

Fraga 10: Har undertecknandet av kdpekontrakten gjorts efter att affaren godkédnts av kommun-
styrelsens arbetsutskott?

Fraga 11: | de fall forséljningssumman understigit 1,33 x taxeringsvardet, har du samtliga ledamoter i
kommunstyrelsens arbetsutskott blivit upplysta om detta forhallande samt orsakerna dartill?

Forsaljningar som kraver beslut i fullmaktige

Fraga 12: | de tva fall dar forsaljningssumman 6verstigit 20 prisbasbelopp, har da dessa drenden
behandlats i kommunfullmaktige?

Fraga 13: | de fall forsdljningssumman understigit 1,33 x taxeringsvardet, har du samtliga ledamoéter i
fullmaktige blivit upplysta om detta férhallande samt orsakerna dartill?

Fraga 14: | de fall undertecknandet av képekontrakten forutsatter ett godkdnnande av kommun-
fullmaktige, har da detta beaktats innan undertecknandet gjorts?



