Thomas Isaksson 2026-08-13
Nyebo 103
384 91 Blomstermala

Oppet brev 1 till Ménsteras kommuns lekmannarevisorer

Till: Monsteras kommuns lekmannarevisorer:

Ewa Klase (S) ewa.klase@monsteras.se

Jan Englund (M) jan.englund@monsteras.se

Lars Nilsson (S) lars.nilsson@monsteras.se

Ove Blomagvist (C) ove.blomqvist@monsteras.se

Peder Samuelsson (S) peder.samuelsson@monsteras.se

Kopia: Monsteras kommun kommun@monsteras.se for registrering i diariet

Utred vilket underlag som kommunstyrelsen hade vid kdpet av Folkets Hus i Blomstermala
och om samtliga ledamaéter hade tillgang till detta samt varfor inget har hant sedan dess

Under 2023 képte kommunstyrelsen i Monsteras fastigheten Monsteras Arhult 10:52/Folkets
Hus i Blomstermala. Fastigheten torde klassas som kommersiell.

En kommun bor alltid uppratta en noggrann utredning eller affarsplan (eller en motsvarande
strategisk investeringskalkyl) innan de koper en kommersiell fastighet, aven om det inte finns
ett strikt formellt lagkrav som heter just "affarsplan” i kommunallagen. En sadan plan
sakerstaller att kopet féljer lagar om kommunens befogenheter och god hushallning.

Varfor behovs en sadan plan?

e Kommunal kompetens: Kommuner far inte bedriva ren spekulationsverksamhet. Kdpet
maste ha stod i lagen, till exempel for att sakra lokaler till egna verksamheter eller som
ett led i allman stads- och naringslivsplanering.

e Ekonomisk riskkontroll: En kommersiell fastighet medfor I6pande kostnader for drift,
underhall och eventuella vakanser. En kalkyl visar om kalkylen haller éver tid.

e Marknadsmassighet: Kommunen maste sakerstalla att priset ar marknadsmassigt for att
inte riskera att det rdknas som otillatet statligt stod till naringslivet.

Vad planen bor innehalla:

e Syfte och behov: Vilken kommunal verksamhet ska anvanda fastigheten, eller hur gynnar
den kommunen i stort?

e Marknads- och riskanalys: Bedémning av hyresnivaer, vakansrisker och skick pa

byggnaden.
e Investeringskalkyl: Berdkning av inkOpspris, renoveringsbehov, driftkostnader och

framtida kassafloden.
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e Forvaltningsstrategi: Hur fastigheten ska skétas och administreras efter kdpet

Som ni sakert kanner till saknades allt detta vid kdpet!

Nar jag nu efterfragar vilket beslutsunderlag som fanns samt vilka analyser och styrdokument
som tagits fram efter kopet, dvs efter tre ar, sa visar det sig att allt fortfarande saknas!

Har ar ett urklipp fran den interna mailkorrespondensen i kommunhuset:

Finns aven nedanstiende material s3 vill jag ven ta del av detta:

« projektplan for hur fastigheten var tankt att forvaltas efter kopet. Finns e] hos FA
« framtagen kalkyl/budget redovisande samtliga intakter och kostnader. Finns ef hos FA
« kanda brister och skador pa fastigheten vid kopet. Finns e] hos FA
« utredning akut och &rlig underhaliskostnad efter Gvertagandet. Finns &] hos FA. Det utfrdes en del akuta tgarder, men kan inte pasta att det finns ndgon utredning. Vet inte om Niclas har nagot?
« sammanlagd underhaliskostnad frén inksp till dagens datum. Det har ar nog lattast for ekonomi att ta fram?
o eventuell riskanalys innan beslut om kap. Finns e] hos FA
Av publicerade artiklar sa framgar det att planen var att salja fastigheten vidare. Med anledning darav.
vill jag &ven ta del av foljande handlingar:

* vem/vilka som ansvarat for denna aktivitet.
« vilka miklare som kontaktats. Se bifogade filer
« vilka atgarder som vidtagits frin inkop till dagens datum. ? TK vet inte
Utifall ndgot eller ndgra dokument inte finns sa vill jag fa en tydlig bekraftelse pa att 53 4r fallet.

Om en overfor handelseforloppet till den privata sfaren kan det beskrivas pa féljande satt:

1) Hur manga av er skulle kdpa ett renoveringsobjekt av en séljare som ar konkursmassig?

2) Om ni dessutom inte hade latit vardera eller besikta fastigheten innan kdpet och ni heller
inte visste vad ni skulle ha den till?

3) Och om ni heller inte hade en aning om vad kostnaderna for [6pande underhall och drift
skulle bli?

Sa till fragan om kommunchefen Fredrik Johanssons roll i historien.
Som kommunchef férvantas Fredrik Johansson leva upp till dessa krav:

e Kommunchefen ar anstalld for att leda férvaltningen.
o Saklighet och opolitisk radgivning ar ett lagkrav i grunden.

e Att sdga ifran om lagar bryts eller om beslut hotar grundldggande funktioner ar ett
yrkesansvar.

Sa fragan ar: levde Fredrik Johansson upp till dessa krav?
Till sist, betrdffande er revisionsrapport av 2023 ars verksamhet.
| revisionsrapporten skriver ni sa har:

“Vi bedémer sammantaget att styrelsen och ndmnder i Ménsterds kommun har bedrivit
verksamheten pa ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt.”

Det kan val anda inte stdmma?



